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 ةــدمــمقال .١
  

أيـار لعـام    عطوفة أمين عمان في الثالث مـن        لرسالة الملكية السامية الموجهه الى      استجابة ل 
  : ، بادرت أمانة عمان ولتحقيق التوجيهات الملكية السامية إلى تنفيذ المهام التالية٢٠٠٦

  

 .إعداد المخطط  الشمولي الرسمي الأول لعمان الكبرى •
 

ستراتيجيه جزءاً لا يتجزأ    ية  للمدينة، على أن تكون هذه الا       تبني إستراتيجية النمو المرحل    •
المـستثمرين  ستراتيجيه طلبـات     هذه الا  وستلبي. ينةللمخطط الشمولي للمد  ومكمله  
 .لابنيه متعددة الاستعمالات وذات الكثافة العالية، لمواقع االجديدة

زءاً من المخطط الشمولي فإن من الممكن إدخال        ومع أن هذه الاستراتيجيه للنمو تعتبرج     
  .تعديلات عليها اثناء إعداد المخطط

 

ه العاليه لتنفيذ مشاريع الابنيه ذات الاسـتعمالات        تشجيع وتبني التصاميم ذات الكفاء     •
المتعدده والكثافه العاليه ، و يشمل ذلك تحديد مواقع هذه المشاريع لضمان اتفاقها مـع               

 .الخصائص الحضرية للمدينة وبما يتناسب مع توفير الخدمات العامة والبنية التحتية
 

 .مان الشمولي رؤية مخطط عمو المرحلية ولناتيجية ارضمان توافق است •
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 داف ـــالأه .٢
  

  :الهدف الرئيسي
لابنيه متعددة الاستعمالات وذات الكثافة العالية وبأسلوب       استيعاب الطلب الفوري لمواقع ا    

ثناء إعداد المخطـط الـشمولي،       عمان ويستقطب الاستثمارات وذلك أ      رؤية مدينة  يترجم
  .على المدى البعيددامة لمدينتنا تالتنمية المسولتأمين 

  
  :الأهداف الفرعية

لابنيه متعـددة الاسـتعمالات وذات الكثافـة        تعيين المناطق الملائمة لمشاريع ا    تحديد و  •
 .العالية

تطبيق أنظمة حديثة لتشجيع استيعاب استثمارات الأبنية ذات الكثافة العالية متعـددة             •
 .الاستعمال 

ت وفي نفـس     تسهل على المستثمرين الحصول على الموافقـا       الةعإعداد خطط عمل ف    •
 .الوقت تحافظ على المصلحة العامة

 في مناقـشة مـشاريع      تأمين المشاركة الملائمة للقطاعين العام والخاص واتمع المحلي        •
 .لابنيه متعددة الاستعمالات وذات الكثافة العاليةا
 .ة خدمات البنية التحتية وبالعدالةابتكار إطار جديد يضمن تقاسم كلف •
 .  المشاريع قيد التنفيذ فيما تتوسع حدود المدينةتأمين إطار مرن يستوعب •
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 :ةـرحليـان المــو عمـنمة ـراتيجيـات إستـاسـسي .٣
   .، او ثمانية طوابق متر) ٣٠(أي بناء يتجاوز ارتفاعه  :ريف الأبنية ذات الكثافة العاليةتع

  

 :تندرج تحت العناوين التالي 
  

  ة ـوارد الطبيعيـة والمـلبيئة لـ، صديقراءـة خضـدينـمان ـعم
  

تحسين الوضع البيئي والصحي للمدينة من خلال زيادة مساحة الرقعة الخضراء والمتنزهات 

  :و عليه يجب الاخذ بعين الاعتبار ما يلي .والحدائق بشكل يضمن بيئة صحية لمواطني عمان
 

ستخدام اإعادة و تكريرإعادة  المائي ودآليات الحصاتطبيق المعايير البيئية التي تتضمن  •

انبعاثات غاز المياه الرمادية للري واستعمال الطاقة الشمسية كمصدر بديل للطاقة لتقليل 

  .ثاني اكسيد الكربون

  . عند التصميم ومتطلبات مقاومة الزلازلمراعاة الظروف المناخية •

متنزهات في المناطق ذات مفتوحة من حدائق ومسطحات خضراء ودمج الفضاءات ال •

  . بهاتعددة الاستعمال و المناطق المحيطةالكثافة العالية م

 .ية  قدر المستطاعالمحافظة على الأراضي الزراع •
 

  

  راثــة والتـافــالثق
  

 ت عليه حضارات متعددة وال تري فعمـــان مركز حض،تاريخ عريقن عاصمتنا مدينة لها إ

ي العالم ،  تمثل واحدة من اقدم المدن المأهولة فخصائص متميزة بحيث اصبحتاضفت عليها 

بة العصرية في حياة المدينة سوف فالمحافظة على تراثها و تبنى هذا التراث كجزء مكمل للتجر

  :و عليه يجب الاخذ بعين الاعتبار ما يلي .كون احدى اهم ركائز المخطط الشموليي
  

  الحفاظ على الموروث التاريخي للمدينة  •

 .ية الحضرية لهذه الأحياءحماية الأحياء القديمة والمحافظة عليها وعلى البن •

 .حماية المناطق المستقرة وتشجيع النموذج الحضري المحكم •

تعكس  والتي المحلية والدولية والمناسبات ات الثقافية المحلية و الدوليةتشجيع تنظيم الفعالي •

 .حضارة مدينة عمان العريقة
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  ريـم الحضــالتصمي
  

ل  تطوير مدينتنا على اساس البعد الانساني و يتحقق ذلك من خلا... مدينتنا مدينة للانسان  

وعليه يجب  .وإيجاد التنسيق الجاذب لمدينة عمان بحيث يكون متوافقاً والنسيج الحضري للمجتمع

  :الاخذ بعين الاعتبار ما يلي
  

  . النسيج الحضري الذي تمتاز به مدينة عمان وتطويردعم •

ة التي تمتاز بها المدينة من خلال الحفاظ على بانوراما مدينة عمان والمناظر الطبيعي •

 .تضاريسها

  . مراعاة التجانس مع المناطق المحيطة من حيث المقاييس •

  .تشجيع التصماميم عالية الجودة والتي تراعي تعزيز مكانة عمان وترسيخها •

مراعاة الاستمرارية و التناغم في بنية المجتمعات القائمة وحضارتها وضمان الاستخدام  •

 .ي بشكل يتوافق مع الأحياء المجاورة الأمثل للأراض

تشجيع التصميم المعماري عالي الجودة والذي ينسجم والنسيج الحضري للمدينة  •

 ).شكل و كتلة البناء( وطوبوغرافيتها

  

  ةــريـة الحضـة التحتيـالبني
  

تطوير البنية التحتية للمدينة من خلال توفير أنظمة نقل عامة ومتطورة بالإضافة إلى الخدمات 

وعليه يجب الاخذ بعين الاعتبار ما  .وأماكن ملائمة ومناسبة للمشاة....)  مياه، مجاري ،  (العامة

  :يلي
  

 دعم شبكة الطرق المحلية من خلال توفير وسائل النقل العام بشكل كفـؤ وآمن  •

توفير العدد الكافي والمناسب من مواقف السيارات بشكل لا يعيق حركة المرور في  •

 .الشوارع

دعم وتشجيع وسائل النقل العام من خلال توفير الوسائل والخدمات وممرات العبور الآمنة  •

 .والملائمة

 ن السكباروالنساء والاطفال و توفير بيئة آمنة وسهلة للمشاة بإيجاد مدينة صديقة للمشاة •

 .وذوي الاحتياجات الخاصة

 .ة التحتية مع مراعاة السعة المقررة لهايربط المباني بخدمات البن •
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  يـاعـل الاجتمـاعـة والتفـامـات العـاحـالس
  

  :عليه يجب الاخذ بعين الاعتبار ما يلي .عمان مدينة ذات طابع اجتماعي مفعم بالحياة
  

المشاريع ذات الكثافة العالية حول رية حواومناقشات في جلسات المجتمع المحلي راك اش •

 متعددة الاستعمال

 .التشجيع على إيجاد ساحات عامة مريحة تلائم كافة فئات المجتمع العمرية والاجتماعية •

 .إيجاد ممرات ومناطق مناسبة للمشاة ضمن هذه  المناطق من اجل مدينة صديقة للمشاة •

 .تشجيع تكامل مختلف فئات المجتمع بكافة شرائحه •

  

  ةــامـات العـدمـة والخـاكميـالح
  

والتي تعكس تطلعات المواطنين المستدامة ستكون الخطة الشمولية بمثابة خارطة الطريق للتنمية 

و الشركاء الرئيسيين للامانة وذلك من خلال وضع اطار عام للتنفيذ بمشاركتهم لتقديم الخدمات 

  :ان الكبرى على تحقيق ما يليوعليه ستعمل أمانة عم.  المطلوبة على الوجه الامثل
  

 ).الترخيص(تطوير اجراءات سير عملية المصادقة على المشاريع  •

 .دراسة الطلبات المتعلقة بهذه المشاريع من كافة النواحي  قبل طلب المصادقة النهائية •

  
 

  ةــاديـ الاقتصاتـاطـار والنشـالاستثم
  

 من خلال تأمين فرص النمو الاقتصادي ستعمل الخطة الشمولية على تحسين البيئة الاستثمارية

وعليه ستعمل أمانة عمان الكبرى   .المستثمرين المواطنين وبشكل مستمر وواضح يعكس تطلعات

  :على تحقيق ما يلي
  

 . ثمارات وتطويرها لاستيعاب متطلبات السوقتاختيار المناطق المناسبة لهذه الاس •

 .بات الحديثة للبناءتطوير انظمة خاصة لهذه المناطق تتوافق والمتطل •
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 ةـاليـالع ةـافـذات الكثة ـق الابنيـاطـمنع ـقامو .٤
سوف تعمل أمانة عمان الكبرى على تخصيص مناطق للأبنية ذات الكثافة العالية متعددة 

 خاصة للبناء والتنظيم، مع الأخذ بعين تعليمات حديثة ومتطورةالاستعمال من خلال وضع احكام و

  .عامة آنفة الذكرتبار السياسات الالاع

  

 مـاء والتنظيـالبنر ـاييـمع .٥
سوف تعمل أمانة عمان الكبرى على وضع احكام وتعليمات خاصة للأبنية ذات الكثافة العالية 

متعددة الاستعمال وتقسيماتها وتوفير المرونة الكافية للمستثمر لتطوير مشاريع متميزة لهذه الأبنية 

  .نة عمانمع المحافظة على الطابع الفريد لمدي

  

 راءاتـر الاجـط سيـمخط .٦
ستعمل الامانة على تطوير سير اجراءات التراخيص لهذه المشاريع بحيث تصبح اكثر فعالية 

  ) . لانجاز اجراءات الترخيصمكان واحد(

  :مراحل الحصول على الموافقة 
  

ت استشارة مسبقة ، يتم من خلالها تحديد أية اعتبارا : التمهيديــة–المرحلة الأولى  

  .رئيسية للأمانة والمؤسسات المعنية بالنسبة للمشروع المقترح وتوجيه المستثمر

حيث يتم التركيز على مخطط الموقع العام           : الموافقة المبدئيــة-المرحلة الثانية  

والمخططات المعماريـة والتصميم الحضري للموقع، ومتطلبات البنية التحتيـة 

 الفاعلة لبعض المشــاريع المجتمع المحليين مشاركة اووسائل النقل العام، وتضم

  الكبرى

 لمتطلبـاتاسيتم التركيز في هذه المرحلة على  : الموافقة النهائية–المرحلة الثالثة  

ية داخل رالسلامة العامة والمحددات التقنية الأخرى ومتطلبات البنية التحتية والمرو

  .وخارج المشروع
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 مـظيـد التنـوائـع .٧
 من قانون التنظيم وتحدد ٥٢حكام المادة لا وفقا عوائد التنظيم الخاصة ض وتستوفىتفر 

 .قيمتها وفقا للاسس الواردة في المخططات التنظيمية

 من قانون التنظيم في الحالات التي ينطبق عليها ٤٧يفرض التعويض الوارد في المادة  

ب الترخيص وفقا للاسس المذكورة، وتقدر قيمة التعويض عند تقديم طلشروط المادة 

 .المحددة في المخططات التنظيمية

يتم ت استعمالها كحدائق ومساحات فراغية س الامانة استملاك الاراضي لغايالمجل 

تحديدها في المخططات التنظيمية على ان يتم تضمين قيمة هذه الاراضي من ضمن 

  .  من قانون التنظيم٥٢عوائد التنظيم الخاصة وفقا للمادة 

  

  


